


Nous avons ainsi relevé que le coût constructif de 3 100 000 € HT indiqué par le maître

d'æuvre pour le coût travaux du parking privé d'Obernai différait très sensiblement du

montant évalué à plus de 6.5 millions d'€ HT figurant dans la délibération de la ville d'Obernai.

Au vu du chiffrage publié par le cabinet LAMA Architectes, pouvez-vous nous présenter la

lustification du coût constructif du parking silo Sainte Odile ayant servi de base à la détermination

du montant de la garantie d'emprunt accordée par la collectivité ?

Nous vous remercions pour les précisions que vous vous voudrez bien nous apporter.

Pour le groupe lmaginons Obernai,

Catherine Edel-Laurent
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Nous vous prions d'agréer, Monsieur Ie Maire, nos respectueuses salutations.



Annexe 01 :

Copie écran du site du cabinet LAMA Architectes
So urce : http://www. la ma-a rch itectes.co m/pro iets/3 1
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Actualitôs Proiets Agence Presse
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Accompagnant un projet de réamênagement urbain du Cæur d'Obernai, te parking Saint

Odile s'inscrit dans un tissu vernaculaire, dense et muttiforme. Adôptê à une parcelle exiguè,

pour un pubtic touristique et dans un contexte bâti ancien. te projet veut compacq facile
d'usage, et esthétique.

Son fonctionnement est simple, ctair et flexibte. ll iuxtagose deux rampes continues : ['une en

pente douce permet la montêe et le stationnement l'autre permet une descente et une

sortie rapide. Cette configuration est tant dense que fluide, à chaque niveau, it est possibte

de remonter ou de redescendre en toute simplicitê.

La résolution structurelle de [a juxtaposition de rampes continues gauches constitue ici une

prouesse technique. Le béton armé s'y exprime dans ces ptus beaux appârats.

Ponctuellement peinl il participe d'une signatêtique directionnelle efficace. Aitleurs, le bêton

brut et ctair magnifie ta tumière naturelle filtrant au travers de claustras de façades.

Sensibitité au contexte et qualité d'usage sont guidés par une rêinterprêtation rnoderne des

anciens séchoirs à tabac, jouant de leur votumêtrie, rythmes et matêriaux pour s'integrer au

contexte vernaculaire. L'imposant votume se fait discret, un niveau semi-enterrê, un socle de

grès ouvragé et un retrait mansardé des façades accordent te parking à t'échette des maisons

voisines.

Atternant ctins horizontaux et tasseaux verticaux, les claustns de douglas des façades offrent

une vibration plastique troublante, its dessinent en filigrane des alignements de maisons en

bande, et souligne dans te rnême temps un ouvmge unique d'une matêrialitê homogène, un

parking vernaculai re d'u ne ordinai re étra ngeté...
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Annexe 02 :

Extrait du procès-verbal des délibérations du Conseil Municipal - Séance du 29 juin 2020

N'O8E/05/2020 OCTROI D'UNE GARANTIE D'EMPRUNT DANS LE CADRE DE
L'OPERATION DE CONSTRUCTION DU PARK]NG SAINTE.OOILE A
OBERNAI

EXPOSE

Dans le cadre de l'opération de regualification globale de l'ancien site MA-ICH et de I'ancien
Hôpital au rempart Caspar, les promoteurs SCHARF lmmobilier et TOPAZE Promotion ont
décidé, outre la construction de logements et de cellules commerciales, de réaliser un
parking ouvragé (en silo) d'environ 212 places. ll est précisé que les promoteurs ont d'ores
et déjà obtenu le pemis de construire de ce parking et procédé à la viabilisation du tenain.

Le site el la requalification ainsi envisagée présentent des enjeux majeurs en termes
d'organisation et de fonctionnement utbain du centre-ville.

En parliculier, le parking ouvragé, ouvert au public, permettra d'appoier une offre
complémentaire en matière de stationnement à Obernai et de satisfaire /es àesotns des
populations à proximité immédiate du cæur de ville (clients des commerces, usagers des
équipements publics, visiteurs.. .), lequel se trouve actuellement régulièrement saturé
compte tenu de la fréquentation impoftante dans une ville à fotls attraits touistiques et du
déficit récunent de places dlsponib/es. Une telle structure contibuera par conséquent à
f avoiser l'attractivité du centre-ville.

76

Le plan de financement de cette construction, évaluée à plus de 6,5 M€ HT soit pres de

7,8 M€ TTC, prévoit le recours à un emprunt.

suite à /â demande des représentanls de /a socrété, et par délibération n"064/03/2019 du

27 mai 2019, le Conseil Municipal s'était prononcé favorablement à ce titre pour la garantie,

à hauteur de 50%o, d'un emprunt à contracter par la socæté o ccEUR D',OBERNAI PARKING

auprès de la banque c/c ENIREPR/SE SIR,ASBOURG pour un montant de 6 300 000 €

sur 15 ans pour ta construction du parking ouvragé Sainte-Odile'

De manière générate, le fart de bénéficier d'une garantie d'emprunt facilite l'accès au crédit

et/ou permet d'accéder à des conditions de prêt à des taux moindres'
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Cependant, le plan de financement a été modifié et notamment la configuration du
financement de l'opération par deux emprunfs selon le détail suivant, pour lesquels la société
O CGUR D'OBERNAI PARKING sollicite une garantie de la part de la Ville d'Obernai, en
lieu et place de celle accordée en mai 2019 :

Contrat n"1 :
. Organisme prêteur: BANQUE PAPULAIREATSACE IORRATNE CHAMPAGNE
. Montant du prêt: 3 0A0 000 €
. Objet de l'emprunt: Çonstruction du parking ouvragé Sainb-Adib
. Nature de l'emprunt: emprunt moyen terme
, Durée totale du prêt : 192 mois dont 12 mois en franchise de capital
, Périadicité des échéances : mensuelle
. Montant des échéances : 12 premières échéances â 4 375 € (intérêts) puis 180

mensualités de 18 961,U € (capital + intérêts hors taxes, hors assurances)
. Taux d'intérêt annuel : taux fixe de 1,750% sofi IEG de 1,979 % fixe
. llontant des intérêts : 465 631,24 € btal
. Taux et montant de l'assurance : néant
. Frais de dossier hors frais de garantie : 1A 00A €
. Garanties : hypothèque sur le bien objet du pret + garantie de la Ville à 50%

Contrat n"2 :
. Organisme prêteur : BPlFrance FINANCEMENT
. Montant du prêt: 3 000 A00 €. Objet de I'emprunt : Construction du parking ouvragé Sainte-Odile. Nature de I'emprunt : emprunt moyen terme
' Durée totale du prêt: 16 ans dont 4 frmesfres en préfinancement et 6A fimestres

en amortissement
. Pértodicilé des échéances : trimestrielles. Taux d'intérêt annuel : TEG de 1,8 % fixe. Taux et montant de l'assurance : néant. Frais de dossier hors frais de garantie : 1A AAA €
' Garanties : hypotttèque sur le bien objet du prêt + garantie de ta Vilte à 50%

Une délibération poftant garantie d'emprunt devant viser expressémenf les caractéristrques
du contrat garanti, la délibération du 27 mai 2019 s'avère caduque.

Le Code Général des Collectivités Territoriales prévoit la possibilité, pour tes coltectivités
locales, d'accorder, sous cerfa ines conditions, une garantie d'emprunt à une personne
marale de droit prive.

La collectivité garante s'engage, en cas de défailtance du débiteur, â assumer l,exécution de
l'obligation ou à payer à sa ptace les annuüés du prêt garanti.

La réglementation encadre de manière frês stnbfe les garanties que peuvent apporter tes
collectivités.

H9ryi9 pour les apérations de canstruction, d'acquisition ou d'amélioration de logements
r.lat!9ée1 q1r les organismes d'habitations à loyer modéré ou les socléfés d,économie mixte,I'article L'2252-1 du CGCT impose aux cotteitivr'fés, dans le cadre de l'octroi de garanties
d'emprunt aux personnes morales de droit privé, le respecl des conditions suivantes, d,fsratios prudentiels cumulatifs :

' Plafonnement pour la caltectivité : le montant totat des annuités, déjà garanties oucautionnées à échoir au cours de l'exercice, majoré du montant de'la première
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annuité entière du nouveau cancours garanti, et du montant des annuités de la dette
communale, ne peut excéder 50% des receffes réelles de ta section de
fonctionnement du budget communal ;
Plafonnement par bénéficiaire : le montant des annuités garanties ou cautionnées au
profit d'un même débiteur, exigible au titre d'un exercice, ne doit pas dépasser 10%o
du montant total des annuités suscepfrôles d'être garanties ou cautiannées en
application du paint précédent ;
Division du risque : la quotité garantie par une au plusieurs cottectivités territoriales
sur un même emprunt ne peut excéder 5A% du montant total de I'emprunt : un
emprunt ne peut totalement être garanti par une ou plusieurs collectivités.

Au regard de la réglementatian cammunautaire, la garantie d'emprunt peut relever du régime
des aldes d'Etat susceptibles d'être soumr'ses â une obligation de notification à ta
Commission Européenne quisâssure que lesdites ardes sont compatibtes avec le marché
intérieur et n'ont ni pour objet, ni pour effet, d'entraîner des drsforsions de concurrence
(articles 107 et 108 du traité sur le fonctionnement de l'Union Européenne et, pour leur
application, règlement (UE) n"14A712013 de la Commnsr'on du 18 décembre 2013).

Le régime cadre exempté de notificatian n'5A.40206 relatif aux aides â /'rnyesflssement en
faveur des infrastructures lacales pour la période 2014-2A20, tiré des possrôr7ltés offertes par
le Règlement (UE) Général d'Exemption par Catégorie n"65112014 {RGËC) du 17 juin 2A14
(afticle 56) prévoit cependant une exemption pour les ardes publiques visant à soutenir les
lnvesfissemenfs en lien avec la construction ou la modernisation d'infrastructures contribuant
au niveau local à améliorer natamment l'environnement des entreprises au des
consammafeurs. Les infrastructures ainsi soulenues doivent élre mises â disposrTron des
utilisateurs inféressés sur une base ouverte, transparente et non discriminataire.

S'agrssant de la garantie octroyée, l'équivalent-subvention brut, calculé se/on la
méthodologie approuvée par la Commission Européenne dans sa décision du 29 avril 2A09
n'N677-b-2007, doit s'établir en-deçà du seuil de notification de 10 000 000 € en vigueur
pour ce régime cadre.

L'applicabilité de ce régime exempté a été confirmé par les services de I'Etat.

L'article L.2541-12-13' du Code Général des Collectivités Tenitoriales (CGC\ applicable en
Alsace-Mosel/e dispose que le Conseil Municipal délibère notamment sur les engagements
en garantie.

Compte tenu de ce qui précède, afin de soutenir cette initiative privée présentant, de

surcroit, un intérêt public lacal certain, il est proposé au Conseil Municipal d'acÇorder la
garantie de la Vilte d'Abernai à ta société O CCEUR D'OBERNAI PARKING créée par les

promoteurs SCHARF lmmobilier et TOPAZE Pramotion en vue de la construction du
'parking-sito 

Sainte-Odile, à hauteur de 50% des deux emprunts destrnés à financer
'exclusivement 

/esdils travaltx, pour la durée totale des préts et jusqu'à complet

rembaursement de ceux-ci et porte sur ,,ensemb|l.- des sornmes contractuellement dues par

l'emprunteur dant il ne se serait pas acquitté à ta date d'exigibilité. Dans cette hypothèse, /a

Vige se subsfifuera it à t'emprunteur pour te paiement selon la quotité garantie.

L'emprunteur devra, de son côté, respecter /es canditions sul'vanfes :

obligation de prévenir ta Vitte au moins tror's mors à !'avance, de I'impassibilité de faire

face à tout ou partie des échéances ef demander la mise en ieu de la garantie,

- obtigatian d'iiformer la Vitle de toute modification interuenant dans le plan de

re mbourse ment d e l'e mP runt,
- présentatian annuelle par t'emprunteur à la Vitle de ses bilans, comptes d'exploitation

et annexes @ficle L"2313-1'1 ÇGCT),
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interdiction d'hypothèque (à l'exception des hypothèques consüifuées au profit de BPI
France FINANCEMËNT et de la BANQUE POPULATRE ALSACE TORRA/N§
CHA^{PAGNE), de vente au d'aliénation des blens concernés par la garantie sans
information préalable de la Vilte, le bénéficiaire s'engageanf alors à ernployer
prioritairement le produit de la vente à rembourser les emprunfs garanfis.

lnterventions de MM. Jean-Louis l.lORttlANDlN et GUY LIENHARD sur ce point (cf.
annexe)

LÊ ÇONSEIL MUNICIPAL
par 27 voix pour et 6 contre

(Mme Gatherine EDEL-LAURENT, lt/i. Jean-Louis REIBÊL, ilme Catherine COLIN,
Ittl. Guy LIENHARD, Mme Elisabeth COUVREUX, M. Roger OHRE§SER),

VU la loi n"82'213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des comrnunes,
des départements et des régions ;

VU le Code Général des Collectivités Tenitoriales et notamment ses articles L.1524-5 al
11, L.2252-1 et suivants, D.2252-1 et suivants, D.151 1-30 et suivants etL.2541-12 ;

VU le Code Civil et notamment ses articles 1346 et suivants e|2298 ;

VU le règlement (UE) n'651DA14 de la Commission du 17 juin 2014 déclarant certaines
catégories d'aides compatibles avec le marché intérieur en application des articles 107
et 108 du traité et notamment son a(icle 56 ;

VU le régime cadre exempté de notification n'SA.40206 relatif aux aides à I'investissement
en faveur des infrastructures locales pour la période 2014-202A;

VU sa délibération n'064/A3nO19 du 27 mai 2019 portant octroi d'une garantie d'emprunt
dans le cadre de l'opération de construction du parking Sainte-Odile à Obernai ;

VU la modification du plan de financement de l'opération, le non-recours à l'emprunt
garanti par la délibération n"A6410312019 précitée et la nouvelle demande introduite par
la société O CCEUR D'OBERNAI PARKING créée par les promoteurs SCHARF
lmmobilier et TOPAZE Promotion visant à solliciter la garantie de la Ville d'Obernai
pour deux emprunts d'un montant total de 6 000 000 € qui seront contractés auprès
respectivement de la banque BANQUË PoPULAIRE ALSACE LoRRAINE
CHAMPAGNE pour un montant de 3 000 000 € et de BPI France FINANCEMËNT pour
un rnontant de 3 000 000 € pour le financement des travaux de construction du pai«ing
ouvragé Sainte-Odile à Obernai ;

CONSIDERANT que l'opération présente un intérêt public local avéré dans la mesure où
ledit parking ouvragé, ouvert au public, permettra d'apporter une offre complémentaire
en matière de stalionnement à Obernai et de satisfaire les besoins des populations àproximité immédiate du cæur de ville (clients des commerces, usagers des
équipements publics, visiteurs...), lequel se irouve actuellement régulièrement saturé
cornpte tenu de la fréquentation importante dans une ville à forts attr-aits touristiques etdu déficit récurrent de places disponibles et contribue ra par conséquent à favoriser
I'attractivité du centre-ville ;

suR AVI§ des commissions Réunies en leur séance du 1g juin 2020 ;

suR les exposés préalables résultant du Rappo( de présentation 
;
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et

après en avoir délibéré,

1" CON§TATE

la caducité de sa délibération n'A6410312019 du 27 mai 2019 portant octroi d'une garantie
d'emprunt dans le cadre de I'opération de construction du parking §ainte-Odile à Obernai
dans la mesure où l'emprunt visé dans ladite délibération n'a pâs été mobilisé ;

2'DECIDÊ

d'accorder à la société O CCEUR D'OBERNAI PARKING créée par les promoleurs SCHARF
lrnmobilier et TOPAZE Promotion en vue de la réalisation des travaux de construction du
parking ouvragé Sainte-Odile à Obernai, la garantie de la Ville d'OBERNAI, pour le
rernboursement des emprunts souscrits ci-dessous décrits et destlnés à financer
exclu sivement lesdits travaux de constru ction.

Cette garantie s'applique à hauteur de 50olo, pour la durée totale de chaque prêt et jusqu'à
complet remboursement de ceux-ci et porte sur l'ensemble des sommes contracluellement
dues par l'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté à la date d'exigibilité.

Les emprunts garantis présentent les caractéristiques suivantes

Contrat n"1

. Organisme prêteur : BANQUE POPULAIRE ALSACE LORRAINE CHAMPAGNE

. Montant du prêt : 3 000 00CI €

. Objet de l'emprunt : Construction du parking ouvragé Sainte-Odile

. Nature de !'emprunt : ernprunt moyen terme

. Durée totale du prêt : 192 mois dont 12 mois en franchise de capital

. Périodicité des échéances : mensuelle

. Montant des échéances: 12 prernières échéances à 4 375 € (intérêts) puis 180

mensualités de 18 961,84 € (capital + intérêts hors taxes, hors assurances)
. Taux d'intérêt annuel : taux fixe de 1 ,75}o/o soit TEG de 1 ,979 % fixe
. Montant des intérêts : 465 631,20 € total
. Taux et montant de l'assurance : néant
. Frais de dossier hors frais de garantie : 10 000 €
. Garanties : hypothèque sur le bien objet du prêt + garantie de la Ville à 50% + BPI

Contrat n"2

. Organisme prêteur: BPI France FINANCEMËNT

. Montant du Prêt : 3 000 000 €

. objet de l,emprunt : construction du parking ouvragé sainte-odile

. Nature de t'emprunt : emprunt moyen terme

. Durée totale du prêt : 16 ans dont 4 trimeslres en préfinancement et 60 trimestres

en amortissement
. Périodicité des échéances : trimestrielles
. Taux d'intérêt annuel : TEG de 1 ,8 §/o'fixe

. Taux et montant de I'assurance : néant

. Frais de dossier hors frais de garantie : 10 000 €

. Garanties : hypothèque sur le bien objet du prêt + garantie de la ville à 50%
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