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Contribution n°13 : Identification et justification de la protection des 
bâtiments et du petit patrimoine remarquables 

 

• Bâtiments remarquables 

Le projet de PLUi-H identifie, au titre de l’article L.151-19 du Code de l’urbanisme, 474 bâtiments ou 
édifices remarquables à l’échelle du Pays de Sainte-Odile. Le règlement graphique les localise et le 
règlement écrit fixe les prescriptions qui leur sont applicables. 

 

 

Pièce  5.1.12 Extrait du règlement graphique  Obernai centre-ville  – les points orange représentent le bâti 
protégé, les points bruns le petit patrimoine dans le PLUi-H 

Toutefois, les pièces consultées du dossier d’enquête ne permettent pas d’identifier un inventaire 
patrimonial détaillé présentant pour chaque commune et chaque édifice, les caractéristiques 
architecturales ou historiques justifiant sa protection. 

Les critères de sélection et leur application homogène entre les communes ne sont pas explicités 
de manière suffisamment lisible pour le public. 

Exemple à Obernai : la rue Clémenceau 

Rue Clemenceau, deux maisons sont repérées comme remarquables au règlement graphique du 
PLUi-H, alors que d’autres maisons de la même rue présentent également un intérêt architectural et 
paysager. Cette différence de traitement appelle une explication sur les critères retenus et sur 
l’exhaustivité du repérage. 
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Rue Clémenceau – bâti protégé par le PLUi-H  Rue Clémenceau – bâti non protégé par le PLUi-H 

 

 

 

Rue Clémenceau – en avant-plan bâti non 
protégé par le PLUi-H, en arrière-plan bâti 
protégé 

 Détail parcelles protégées rue Clémenceau – Extrait 
pièce  5.1.12 règlement graphique  Obernai centre-ville 

 

La Charte architecturale et paysagère d’Obernai, élaborée avec le CAUE du Bas-Rhin, constitue une 
référence locale sur la diversité des villas et maisons des quartiers sud. Elle présente notamment des 
exemples situés rue Clemenceau et rue Poincaré (extrait joint en annexe). Elle ne confère pas, à elle 
seule, de protection réglementaire, mais permet d’apprécier l’intérêt architectural de constructions 
qui méritent d’être examinées selon des critères explicites. 

La comparaison entre les bâtiments illustrés par cette charte et le repérage du PLUi-H fait apparaître 
des différences de traitement qui appellent des explications. En particulier, la présence de maisons 
d’intérêt architectural rue Clemenceau, non repérées au titre des édifices remarquables, interroge 
l’exhaustivité de la sélection. La correspondance exacte entre photographies, adresses et parcelles 
devra être confirmée par la collectivité. 
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La rue Poincaré apporte un autre éclairage : la charte présente des villas aux expressions 
architecturales variées. Elle montre qu’un repérage patrimonial ne saurait se limiter aux seules 
maisons à colombages ou aux constructions les plus anciennes.  

En l'absence de critères de sélection clairement exposés et de justifications individualisées, ces 
différences de traitement soulèvent des interrogations sur la cohérence du repérage et sur les 
éventuelles omissions. 

Ces exemples ne visent pas à demander une protection automatique de tous les bâtiments illustrés 
par la charte, mais à obtenir une justification précise des choix opérés et, si nécessaire, un réexamen 
du repérage.  

L’élaboration du PLUi-H ayant été confiée au bureau d’études Cittanova, les pièces examinées ne 
permettent pas de déterminer qui a réalisé le repérage patrimonial, avec quelles compétences 
spécialisées ni selon quelle méthode. Le recours éventuel à un bureau d’études spécialisé en 
patrimoine mériterait d’être précisé. 

La qualité de cet inventaire dépend de la méthode retenue et des compétences mobilisées. Les 
associations de sauvegarde du patrimoine peuvent utilement contribuer à l’identification des 
bâtiments présentant un intérêt historique ou architectural. 

À Obernai, l’association Art et Patrimoine d’Obernai (APO) dispose d’une connaissance du 
patrimoine local. L’Association pour la sauvegarde de la maison alsacienne (ASMA) intervient, quant 
à elle, dans le repérage du bâti à protéger au sein des documents d’urbanisme. Dans le Kochersberg 
et l’Ackerland, elle a participé à un travail d’inventaire complémentaire après avoir signalé des 
lacunes de repérage lors de l’enquête publique ; elle mentionne également des interventions dans 
d’autres PLUi.  

L'expérience de ces associations montre l'intérêt d'un travail d'inventaire associant les compétences 
patrimoniales et les connaissances locales. Leur contribution pourrait permettre de vérifier la 
cohérence du repérage, d'identifier d'éventuelles omissions et de consolider les protections avant 
l'approbation du PLUi-H. 

 

• Petit patrimoine remarquable 

Le petit patrimoine, ou patrimoine de proximité, comprend notamment les puits, fontaines, lavoirs, 
calvaires, croix de chemin et autres ouvrages témoignant de l’histoire, des traditions et des usages 
locaux. 

Le rapport de justifications du PLUi-H fait état de 25 éléments de petit patrimoine remarquable 
identifiés au règlement graphique, à l’échelle des six communes du Pays de Sainte-Odile. Le 
règlement écrit (pièce 4, pages 31 à 33) prévoit des prescriptions destinées à préserver leurs 
caractéristiques patrimoniales et leurs matériaux d’origine. 



PLUi-H CCPSO I Enquête publique I Contribution n°13 
Protection des bâtiments et du petit patrimoine remarquables 

4 
 

 

Ce nombre relativement limité interroge l’exhaustivité du recensement réalisé. Dans les pièces 
consultées du dossier d’enquête, je n’ai identifié ni inventaire nominatif et localisé de ces 25 éléments, 
ni présentation des critères ayant conduit à leur sélection. 

   
Puits rue de la 
Chapelle à Obernai – 
non identifié parmi les 
éléments de petit 
patrimoine protégés 
sur le règlement 
graphique consulté. 

Ouvrage hydraulique non répertorié 
Sentier de l’Ehn Obernai 

 

Calvaire rue Saint-Jacques 
à Obernai – non identifié 
parmi les éléments de petit 
patrimoine protégés sur le 
règlement graphique 
consulté. 

Sans préjuger de l’existence d’études ou de fiches non jointes au dossier, la mise à disposition d’un 
inventaire détaillé, par commune et par catégorie de patrimoine, paraît indispensable pour 
comprendre les choix opérés, apprécier la cohérence du repérage et identifier d’éventuelles 
omissions. 

Les exemples du puits rue de la Chapelle, de l’ouvrage hydraulique le long du sentier de l’Ehn et du 
calvaire rue Saint-Jacques à Obernai, qui ne semblent pas figurer parmi les éléments protégés au 
règlement graphique consulté, illustrent l’intérêt d’un examen complémentaire du patrimoine de 
proximité. 

La méthode d’inventaire et les compétences mobilisées mériteraient également d’être précisées. La 
participation des associations de sauvegarde du patrimoine n’est pas explicitée dans les pièces 
consultées. Leur connaissance du territoire, éventuellement complétée par l’expertise de 
professionnels spécialisés, pourrait utilement contribuer à vérifier et à enrichir le recensement avant 
l’approbation du PLUi-H. 
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QUESTIONS ET DEMANDES 

 
Je souhaite que les observations et demandes suivantes soient soumises à la Communauté de 
communes du Pays de Sainte-Odile (CCPSO), autorité compétente pour l'élaboration du PLUi-H, afin 
qu'elle apporte des réponses circonstanciées sur les choix de protection du patrimoine. 

JUSTIFICATION ET COHÉRENCE DU REPÉRAGE PATRIMONIAL 

1. Méthode d’inventaire et justification des protections 

Sur quelles études, selon quels critères et avec quelles compétences les 474 bâtiments et édifices 
remarquables ainsi que les 25 éléments de petit patrimoine ont-ils été sélectionnés ?  
Quel a rôle du bureau d’études Cittanova a-t-il joué dans ce repérage et quelles compétences 
patrimioniales spécialisées ont été mobilisées pour établir les inventaires ? 
Quels inventaires ou fiches individualisées permettent de connaître, pour chaque élément, sa 
localisation, ses caractéristiques et les motifs de sa protection ? Comment ces documents pourraient-
ils être mis à la disposition du public ? 

2. Cohérence du repérage et exhaustivité des protections 

Comment la cohérence et l’exhaustivité du repérage ont-elles été vérifiées entre les six communes, 
notamment au regard des protections existantes dans les PLU communaux ? 
Quels critères expliquent les différences de protection observées rue Clemenceau à Obernai, au 
regard notamment de la Charte architecturale et paysagère ?  
Comment le recensement du petit patrimoine, notamment des puits, calvaires, fontaines et lavoirs, 
a-t-il été réalisé et vérifié ? 

3. Consultation des acteurs du patrimoine et compléments d’inventaire 

Selon quelles modalités les associations de sauvegarde du patrimoine, notamment Art et Patrimoine 
d’Obernai (APO) et l’Association pour la sauvegarde de la maison alsacienne (ASMA), ont-elles été 
associées à ce travail ? 
Dans quelle mesure un réexamen des inventaires, associant les connaissances des associations 
locales et, si nécessaire, l’expertise de professionnels spécialisés, pourrait-il permettre de 
compléter les protections avant l’approbation du PLUi-H ? 
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REPERES DOCUMENTAIRES ET REGLEMENTAIRES 

  
 

 
• PLUi-H du Pays de Sainte-Odile, arrêté le 24 septembre 2025 : pièce 2, Rapport de justifications 

et évaluation environnementale, thématique « patrimoine bâti » (474 édifices remarquables et 
25 éléments de petit patrimoine). 

• PLUi-H : 5.1.12 – Règlement graphique, zoom Obernai centre-ville 
• PLUi-H : pièce 4, Règlement écrit, pages 31 à 33, dispositions relatives aux éléments bâtis 

protégés au titre de l’article L.151-19. 
• PLUi-H : pièce 5.1.6, règlement graphique d’Obernai, à rapprocher des repérages de la rue 

Clemenceau. 
• Charte architecturale et paysagère d’Obernai, « Quartiers sud – le bâti » (extrait de deux pages 

joint en annexe). 
• Code de l’urbanisme : article L.151-19. 
• ASMA, « Nos actions » (asma.fr/nos-actions) ; « Un heureux dénouement pour le volet patrimoine 

du PLUi du Kochersberg et de l’Ackerland » (asma.fr, janvier-février 2021) ; « PLUi de la CAH : 
repérage du patrimoine bâti à protéger » (’s Blättele, mars 2025). 







Catherine Edel
Texte surligné 
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